FONATUR CONTRATO No. 140/2019

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE,
NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO COMO
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO
AL TURISMO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL FONATUR”,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA C.P. BLANCA VALLEJO GUZMAN EN SU
CARACTER DE APODERADA LEGAL Y POR LA OTRA LA EMPRESA, “DELOITTE
ASESORIA FINANCIERA, S.C.” A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. JORGE
MANUEL YARZA GARRIDO, EN SU CARACTEB DE APODERADO LEGAL, DE
CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
l. “EL FONATUR” declara que:

1.1. Es un Fideicomiso del Gobierno Federal constituido en Nacional Financiera, S.A.
(actualmente S.N.C.) como institucién fiduciaria, de conformidad con lo dispuesto
por la Ley Federal de Fomento al Turismo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion del 28 de enero 1974, cuyo patrimonio fue entregado en Fideicomiso a
Nacional Financiera, S.A. (actualmente S.N.C.), mediante contratc de fideicomiso
de fecha 29 de marzo de 1974, celebrado por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Puablico y la fiduciaria, mismo que quedé debidamente inscrite bajo el ntimero 1713
en el Registro de Contrato de Fideicomiso.

Dicho contrato fue modificado mediante convenio de fecha 30 de junio del 2000,
celebrado entre la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la fiduciaria, para
adecuarlo a la normatividad vigente a las entidades paraestatales.

1.2, La Ley Federal de Fomento al Turismo se abrogé por la Ley Federal de Turismo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 15 de enero de 1980 y ésta a su
vez por la Ley Federal de Turismo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
del 6 de febrero de 1984, ratificando ambas la existencia de “EL FONATUR”.

.3. LaLley Federal de Turismo publicada en el Diario Oficial de la Federacién del 31 de
diciembre de 1992, abrogé la (ltima de las leyes indicadas en el inciso anterior y
ratificé la existencia de “EL FONATUR".

4. La vigente Ley General de Turismo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
del 17 de junio de 2009, abrogé la Ley Federal de Turismo, publicada en el Diario
Oficial de |la Federacidén el 31 de diciembre de 1992 y ratificé la existencia de “EL
FONATUR”,

I.5. Los servicios materia del presente contrato se pagaran con cargo a la partida
presupuestal 33501, del presupuesto aprobado para el ejercicio fiscal del 2019,
datos que se contienen la Requisicién de Compra No. 30006933, de fecha 20 de
septiembre de 2019.

.6. Entre los servicios que requiere se encuentra el contratar un “PRESTADOR DEL
SERVICIO" que proporcione el SERVICIO DENOMINADO “SERVICIO
DENOMINADO "ANALISIS DEL VALOR RESIDUAL DE UN PREDIO DE
APROXIMADAMENTE 272.06 HECTAREAS, LOCALIZADO EN COSE\
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1.10.

141,

1.

2.

CAPOMO, COMPOSTELA, EN EL ESTADO DE NAYARIT, PENOMINADO
COSTA CANUVA; AS| COMO DE LA REVISION DEL MARCO CONTRACTUAL
DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL NEGOCIO" .

Ha considerado y evaluado la capacidad, recursos, especialidades y demas
elementos con que cuenta ‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO® para celebrar con
éste el presente contrato.

De conformidad con los términos de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico (en lo sucesivo LA LEY), fue adjudicado el contrato a
favor de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO® mediante procedimiento de
Adjudicacién Directa, con fundamento en el articuio 42 de "LA LEY".

En caso de discrepancia con el contrato, prevalecera lo establecido en la solicituc
de cotizacion que dio origen al presente instrumento legal.

La apoderada de “EL FONATUR™ acredita su personalidad mediante Escritura
Publica No. 99,701, de fecha 8 de marzo de 2019, otorgada ante el Licenciado
Carlos Antonio Morales Montes de Oca, titular de Ia notaria nimero 227 de ia Ciudad
de México y deciara que dicho poder y facultades no ie han sido revocados ni en
forma alguna modificados.

Se verificé en ei Directorio de Proveedores y Contratistas Sancionados de la pagina
web de la Secretaria de la Funcion Publica y no se encontrd a la empresa
“DELOITTE ASESORIA FINANCIERA, S.C.". Cicha verificacion fue realizada por
la Gerencia de Recursos Materiales de “EL FONATUR'".

Que es un entidad adherida y comprometida con la implementacién del Codigo de
Conducta Naciona! para la proteccién de las nifias, nifios y adolescentes en el sector
de los viajes y el turismo; por lo que rechaza cualquier modalidad de trata de
personas y coadyuva con su prevencion, deteccién y denuncia, en especial, de la
explotacion sexual y laboral de rifias. nifios y adolescentes.

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” declara que:

Que es una empresa constituida conforme a la legislacién mexicana, segun consta
en el testimonio de Ia Escritura Publica nimero 58,548, de fecha 1 de enero de 2018,
otorgada ante la fe publica dei Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villareal, Notario
Publico numero 201 de la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México.

Que dentro de su objeto social se encuentra entre otros:

a) Agrupar a las personas que en nombre de la Sociedad presten servicios
profesionales de auditoria, contabilidad, impuestos, legales. de informatica, de
negocios, administrativos y consultoria, asi como cualesquiera otros servicios
profesionales refacionados con la administracién y operacion de empresas
entidades u organismos publicos o privados y en general toda clase de personas,
por lo que podra contratar a técnicos y/o profesionales, tanto mexicanos como
extranjeros, cumpliendo en este Ultimo caso previamente con las disposiciones
legales aplicables.

2de2t



FONATUR CONTRATO No. 140/2019

b) Prestar los servicics especificados en el inciso anterior en cualquier pais mientras
no se contravengan las normas legalas y profesionales del mismao.

Il.3. Se encuentra inscritc en el Registro Federal de Contribuyentes bajo el nimero:
DAF180101JR7.

4. Cuenta con la capacidad legal, las instalaciones, aquipo y recursos humanos
necesarios para proporclonar los servicios objeto de este contrato.

I.5. El apoderado de "EL PRESTADOR DEL SERVICIO® acredita su personalidad
mediante el testimonio de la Escritura P{iblica 58,548, de fecha 1 de enero de 2018,
otorgada ante la fe publica del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villareal, Notario
Pdblico ndimero 201 de la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México y manifiesta que
dicha personalidad y facultades no le han sido revocados ni modificados en forma
alguna y se identifica con pasaporte con folic INNGEGEG cxpedido la Secretaria de
Relaciones Exteriores.

I1.6. Ha presentado a “EL. FONATUR", la proposicién para la realizacién del servicio
objeto de este contrato, misma que forma parie infegranie del mismo.

IL7. Concce plenamente el contenido y requisitos que sstablece “LA LEY”", su
Reglamento y las Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Adquisiciones y
Servicios para “EL FONATUR", asl como las disposiciones legales y administrativas

aplicables al presente contrato.

I.8. Bajo protesta de decir verdad que no se ancuentra en los supuestos previstos en
los articulos 50 y 60 de “LA LEY".

9. Presenté Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en sentido positivo
vigente, expedida por el Servicio de Administracién Tributaria. De acuerdo con o
establecido en el Articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacién, asi como de la
Regla 2.1.31. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2018 y demés Disposliciones

Legales Aplicables.

11.110. Presentd la Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de
Seguridad Social, en sentido positivo vigente expedida por el Instituto Mexicano del
Seguro Social de acuerde con lo sefialado en el Articulo 32-D del Cédigo Fiscal de
la Federacién, as! como en la Regla Primera del Acuerdo
ACDO,.8A1.HCT.250315/62.P.DJ del 25 de marzc de 2015, dictado por el H.
Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Segure Social.

I.11. Presents la Constancia de situacion fiscal en materia de aportaciones patronales vy
entero de descuentos, vigente expedida par el Instituto del Fondo Nacional ds la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) de acuerdo con lo sefialado en el
Articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion, asi como en el ACUERDO dal H.
Consejo de Administracion del Insiitute dsl Fonde Naclonal de la Vivienda para los
Trabajadores por el que se emiten las Reglas para la obtencitn de la constancia de
situacion fiscal en materia de aporiaciones patronales y entero de descuentos,

EL'MINADO 1 RENGLON CON FUNDAMENTO
LEGAL. ART.113, FR. |, DE LA LFTAIP POR
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IL.12. Que conoce y ha consultade a través de la pagina web www.codigodeconducta.mx,

el Codige de Conducta Nacional para la proteccién de las nifias, nifios y
adolescentes en el sector de los viajes y el turismo; por lo que rechaza cualquier
modalidad de trata de personas y ha sido invitado por “EL FONATUR" a adherirse
y/o impiementar ios postulados de dicho Cédigo para proteger a las personas
menores de edad contra [2 explotacion sexual y laboral.

Expuestas las anteriores declaraciones, ‘EL FONATUR® y "EL PRESTADOR DEL
SERVICIO” en io sucesivo "LAS PARTES", otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.-"EL PRESTADOR DEL SERVICIO” se obliga frente a "EL FONATUR" a prestar
el SERVICIO DENOMINADO “ANALISIS DEL VALOR RESIDUAL DE UN PREDIO DE
APROXIMADAMENTE 272.06 HECTAREAS, LOCALIZADO EN COSTA CAPOMO,
COMPOSTELA, EN EL ESTADO DE NAYARIT, DENOMINADO COSTA CANUVA; AS|
COMO DE LA REVISION DEL MARCO CONTRACTUAL DESDE EL PUNTO DE VISTA
DEL NEGOCIO", en lo sucesive “LOS SERVICIOS", cuyos objetivos, alcances. desglose y
detailes, asi como las caracteristicas, especificaciones. fecha, lugar y condiciones de
entrega, reportes & informes, se describen en el Anexo 01, documento que signado por
“LAS PARTES" se inciuye al presente como si a la letra se insertase.

SEGUNDA.- Como contraprestacion por ia prestacion de “LOS SERVICIOS®, “EL
FONATUR" pagard a "EL PRESTADOR DEL SERVICIO", ia cantidad total de $464,000.00
(Cuatrocientos sesenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.) cantidad que incluye Impuesto al
Valor Agregado, por &l pericdo comprendido a partir del 24 de septiembre al 31 de
diciembre de 2018. bajo los términos y condiciones que se consignan en el presente
contrato.

“EL FONATUR" pagara a "EL PRESTADOR DEL SERVICIO” por servicios efectivamente
devengados y previa autorizacion de los mismos dentro de los 20 (veinte) dias naturates
posteriores a la presentacion de Ia factura y entrega del contra recibo en la Subgerencia de
Egresos de “EL. FONATUR", ubicada en Tecoyotila No. 100, 2°., piso, Col. Florida, C.P.
01030, Ciudad de México, previa recepcién y aceptacion de “LOS SERVICIOS® y con la
aprobacion de la Direccién de Comercializacion de “EL. FONATUR®, ubicada en Tecoyotitla
No. 100, 3er Piso, Col. Florida. C.P. 01030, Ciudad de México. Si la factura entregada por
“EL PRESTADOR DEL SERVICIO" presenta errores o deficiencias, “EL FONATUR”, dentro
de los 3 (tres) dlas habiles siguientes al de su recepcion indicaré por escrito las deficiencias
a corregir, por io que el tiempo que se Heve "EL PRESTADOR DEL SERVICIO™. no se
computara para efectos de! pageo.

El monto total, asi como los precios unitarios serén fijos y no estarén sujetos a escalacion
de precios durante {a vigencia del presente contrato.

"EL FONATUR” cubrira a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO", mediante denésitc que se
realice a 'a cuenta nimero I CLABE nﬁmerudde la
Institucion Bancaria BBVA Bancomer, S.A. Institucion de Banca Muitipie, Grupo Financiero
BBVA Bancomer a nombre de "EL PRESTADOR DEL SERVICIO", en Ia inteligencia de que
éste, podra moadificar el nimero de cuenta y ef nombre de Ia institucion citadas, siempre

que té aviso a “EL FONATUR" por lo menos con 10 (diez) dias naturales de anticlpacién a
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la fecha en que “EL FONATUR" deba depositar la cantidad de dinero a su favor. Dicha
modificacién debera ser firmada por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO". El depésito antes
mencionado se efectuara a través del sistema denominado “Pago Interbancario” que “EL
FONATUR" tiene establecido y siempre que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" hubiere
cumplido con todas sus obligaciones contractuales. La cuenta que se menciona en esta
ciausula, deberéd estar a nombre de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”, “EL FONATUR" no
serd responsable si por cualquier causa no imputable a éste, “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO" se ve imposibilitado a realizar el cobro del depésito referido.

Dentro del monto total de este contrato, quedan comprendidas las erogaciones que “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO” utilice para la eficaz realizacion de “LOS SERVICIOS”. Asi
como sus utiidades, impuestos, derechos de autor, imprevistos y cualquier gasto o
expensas directas o indirectas que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” tenga que efectuar
con motivo de este contrato.

El pago se efectuara previa verificacién y aprobacion por "EL FONATUR” de la fiel
realizacion de “LOS SERVICIOS", conforme a lo pactado en este contrato. “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO” acepta que en tanto ello no se cumple estos no se tendran
por recibidos o aceptados.

No obstante lo anterior, “El. FONATUR” se reserva expresamente el derecho de reclamar
a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” en caso de que “LOS SERVICIOS” presenten
deficiencias, estén mal ejecutados, pago en exceso o de lo indebido, y cualquier otro
concepto de reclamacién, por lo cual, aungque hubiere sido pagada cualquier cantidad como
contraprestacion por la prestaciéon de “LOS SERVICIOS®, no se consideran como

aceptados.

En caso de que exista(n} pago(s) indebido(s) o pago(s) en exceso que haya recibido “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO", éste deberd de reintegrar las cantidades pagadas en
exceso, mas los intereses correspondientes, conforme a la tasa que sera igual a la
establecida por la Ley de Ingresos de la Federacion en los casos de prérroga para el pago
de créditos fiscales. Los intereses se calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso
en cada caso y se computaran por dias naturales desde la fecha del pago, hasta la fecha
en que se pongan efectivamente las cantidades a disposicion de “EL FONATUR”".

Cualquier modificacién al presente instrumento, deberd ser formalizada mediante el
convenio correspondiente, caso contrario “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" no tendra
derecho a reclamar pago alguno por ello y en su caso quedaran los mismos a favor de “EL
FONATUR” sin ningun costo adicional.

No se otorgara anticipo en el presente contrato.

TERCERA: La vigencia del contrato sera a partir del 24 de septiembre al 31 de diciembre
2019.

CUARTA.- “EL. PRESTADOR DEL SERVICIO" para dar cumplimientc a las obligaéiones
derivadas de este contrato se obliga a prestar “LOS SERVICIOS” y a cumplir con todas las
obligaciones que tiene a su cargo en tiempo y forma.

QUINTA - “LAS PARTES" pagaran todas y cada una de las contribuciones y demas cargas
fiscales que conforme a las leyes federales, estatales y municipales de los Estados Unido;
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Mexicanos tengan la obligacién de cubrir durante la vigencia, ejecucién y cumplimiento del
presente contrato y sus anexos. sin perjuicio de gue “EL FONATUR” aplique, de los pagos
gue haga a favor de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”, las retenciones gue le impongan
las leyes de la materia.

SEXTA.- “EL FONATUR" a fravés del Lic. Jesus Gerardo Cordova Hidalgo, Subdirector de
Ventas de "EL FONATUR® fungirda como responsable de administrar y verificar el
cumplimiento del contrato, quien tendra el derecho de supervisar en todo tiempo, la
prestacién de "LOS SERVICIOS® y comunicard por escrito a “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO" las instrucciones que estime pertinentes para el mejor cumplimiento del
presente instruments. "EL PRESTADOR DEL SERVICIO™ se obliga a atender las
observaciones que niciere “EL FONATUR" y en caso de que fuviera razones de caracter
técnico para no hacerlo, deberd de expresarlas mediante comunicacion escrita a “EL
FONATUR", para que éste resueiva, en definitiva.

Es facultad de “EL FONATUR" realizar las inspecciones por si 0 a través de terceros a "LOS
SERVICIOS” prestados por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO".

SEPTIMA.- ‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO'. como empresario y patron del personal que
ocupa para la ejecucién dei objeto de este contrato, el cual sera especializado y autorizado
por "EL PRESTADOR DEL SERVICIO™ sera el tnico responsable de las obligaciones
derivadas de las disposiciones legales y demas ordenamientos en materia del trabajo vy
seguridad social para sus trabajadores.

Asimismo, “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” reconoce y acepta que con relacion al
presente contrato, actdan exclusivamente como prestadores de servicio independiente, por
lo que nada de lo contenido en este instrumento juridico. ni la practica comercial entre “LAS
PARTES". creard una relacion laboral o de intermediacién en términos del articulo 13 de la
Ley Federal del Trabajo. entre “EL PRESTADOR DEL SERVICIO". inciuyendo sus
vendedores y/o subcontraiistas y sus respectivos funcionarios o empleados y “EL
FONATUR".

Por lo anterior, en caso de cualquier reclamacion o demanda, relacionada con los supuestos
establecidos en la presente clausula y proveniente de cuaiguiera de las personas antes
mencionadas, que pueda afectar los infereses de "EL FONATUR" o se involucre a “EL
FONATUR’, “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" queda obligado a sacario en paz y a salvo
de dicha reclamacién o demanda, obligdndose también, a resarcir a "EL FONATUR", de
cualquier cantidad que llegare a erogar por tal concepto.

“EL FONATUR?” tendra en todo tiempo el derecho de pedir Ia sustitucion del personal de
*EL PRESTADOR DEL SERVICIO” que haya designado para la prestacidon de “LOS
SERVICIOS” objeto del presente contrato y si este no atiende los reguerimientos solicitados
por “EL FONATUR" incurrira en incumplimiento en caso de negarse a realizar dicha
sustitucion. Dicha sustitucidn debera realizarse dentro de un plazo de 10 dias naturales
siguientes a la solicitud por parte de “EL FONATUR". \

especificaciones y alcances establecidos en este contrato y/o en sus anexos, obligandose
“‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO® en este supuesto a realizarlos nuevamente bajo su
exclusiva responsabilidad y sin costo adicional para “EL FONATUR".

OCTAVA.- “‘EL FONATUR" podra rechazar “LOS SERVICIOS". si estos no retinen las\
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NOVENA.~ Son obligaciones a cargo de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO®, ademas de
las que expresamente se sefialan en el contrato, las siguientes:

a) Contar con personal técnico especializado para la prestacion de “LOS
SERVICIOS".

b) Solicitar oportunamente a “EL FONATUR" la informacién y/o documentacion
hecesaria para la prestacion de “LOS SERVICIOS”.

¢) Informar y sefialar a “EL FONATUR”", las herramientas, accesorios y demas
elementos utilizados para la correcta realizacion de “LOS SERVICIOS".

d) Atender adecuadamente las instrucciones y recomendaciones que por escrito y
oportunamente le formule "EL FONATUR".

DECIMA.- “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" asume cualquier responsabilidad en que
incurra por viclaciones que se causen en materia de patentes, franquicias, marcas o
derechos de autor, con respecto a los recursos, técnicas, equipos, accesorios, suministros
y en general cualquier elemento utilizado en la prestacion de “LOS SERVICIOS".

En caso de que terceros presenten reclamaciéon por “LOS SERVICIOS", “EL FONATUR"
dara aviso por escrito a las autoridades competentes y a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO"
para que este dentro de un plazo no mayor de 3 (tres) dias héabiles contados a partir de la
fecha de recepcién de la notificacién correspondiente hagan frente a dichas reclamaciones
o acciones judiciales, sacando en paz y a salvo a “EL FONATUR" de cualquier tipo de
responsabilidad.

Asimismo, en caso de reclamacion presentada por terceros “‘EL PRESTADOR DEL
SERVICIO" se obliga con “EL FONATUR” a corregir “LOS SERVICIOS" o modificarlos y en
su defecto, devolver los importes pagados por “LOS SERVICIOS". Por otro lado, si como
consecuencia de lo anterior, “EL PRESTADOR DEL SERVICIO® no pudiera prestar “LOS
SERVICIOS", “EL FONATUR" podréd dar por rescindido el presente contrato y “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO" debera pagar los gastos que hubiere erogado “EL
FONATUR” por reclamaciones de terceros o de autoridades, asi como por los dafios y
perjuicios que éste hubiere sufrido, dichos pagos deberan efectuarse en un plazo no mayor
de 15 (quince) dias habiles posteriores a la fecha en la que autoridad competente determine
el monto respectivo o en su caso, el pago que se hubiere hecho.

En caso de que "EL PRESTADOR DEL SERVICIO” no pueda continuar prestando “LOS
SERVICIOS" por cualquier tipo de litigio, "EL FONATUR" podra rescindir
administrativamente el presente contrato, en los términos de la cldusula Décima Séptima.

DECIMA PRIMERA.- “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” bajo ninguna circunstancia podra
transferir los derechos y obligaciones derivados del contrato, con excepcion de los derechos
de cobro en cuyo caso se debera contar con el consentimiento de “EL FONATUR” que con
motiva del presente contrato se otorgue.

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” podra ceder su derechos de cobro a favor de un
Intermediario Financiero mediante operaciones de Factoraje o Descuento Elecirénico, si
“EL FONATUR” otorga su consentimiento, siempre y cuando al momento de registrarse la
correspondiente Cuenta por Pagar en Cadenas Productivas y al acceder al Portal de
Nacional Financiera (NAFIN) Cadenas Productivas, no exista impedimento legal, o
administrativo. ?
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En virtud de lo anterior, “LAS PARTES" se obligan al procedimiento establecido en las
“Disposiciones Generales a las que deberan sujetarse las dependencias y entidades de la
Administracién PUblica Federal para su incorporacién al Programa de Cadenas Productivas
de Nacional Financiera. S.N.C.; Institucion de Banca de Desarrollo®, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 28 de febrero de 2007, que inciuye las reformas y adiciones
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion det 06 de abril del 2009 y 25 de junio de
2010.

DECIMA SEGUNDA. - “EL FONATUR" se compromete a proporcionar a “EL PRESTADOR
DEL SERVICIO" todos los datos necesarios para que éste pueda desarrollar sus
actividades y a su vez "EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se compromete a manejar todos
los datos que se le proporcionen, con caracter estrictamente confidencial y aprovecharlos
Unica y exclusivamente en funcién del mejor desarrolio de sus actividades a favor de “EL
FONATUR".

La violacion de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” a lo contenido en esta clausula, da lugar
a la rescision del presente contrato. “EL PRESTADOR DEL SERVICIO™ sera plenamente
responsable por cualquier dafio o perjuicio gue pudiera ocasionar en ia prestacién de "LOS
SERVICIOS® aqui contratados. ya fuere ante “EL FONATUR” o ante terceros por utilizar la
informacién proporcionada por "EL FONATUR” sin respetar la obligacién de manteneria
bajo estricta confidencialidad. Dicha obligacion deberé de transmitirla ai personai que labore
para "EL PRESTADOR DEL SERVICIO" en “LOS SERVICIOS" objeto del presente
instrumento.

DECIMA TERCERA.- Cualquier modificacién al presente contrato. debera realizarse en
términos del Articulo 52 de “LA LEY".

DECIMA CUARTA.- “EL. PRESTADOR DEL SERVICIO" sera responsable de la
presentacién a “EL FONATUR" de sus facturas en tiempo y forma a efecto que al término
del presente contrato quede cubierta la totalidad de los pagos establecidos en el presente
instrumento.

DECIMA QUINTA.- “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obliga a responder de la
deficiencia ¢ mala caiidad de “LOS SERVICIOS", inclusive de los errores cometidos en su
ejecucion. asi como de cualquier otra responsabilidad en que hubiera incurrido en ia
prestacion de “LOS SERVICIOS". obligandose a resarcir a *EL FONATUR” de cualquier
dafo o perjuicio que le pudiera ocasionar dicha situacion con !a obligacién de subsanarla,
conforme a lo previsto en este contrato.

DECIMA SEXTA.- “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” se obliga a garantizar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de! presente contrato, mediante cheque
certificado. cheque de caja, depdsito en efectivo a favor de “EL FONATUR”, carta de crédito
irevocable o fianza expedida por compafiia autorizada para ello a favor de “EL FONATUR”
por un importe equivalente al 10% (diez por ciento) del monto del presente contrato sin
considerar el LV.A., “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" queda obligado a entregar a “EL
FONATUR” la garantia en cuestién, a mas tardar dentro de los 10 (diez) dias naturales
posteriores a la firma del presente contrato. Dicha garantia de cumplimiento del presente
contrato sera indivisibie.

En el supuesto de que los montos originaimente pactados en el presente contrato se\
modifiguen, “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obiliga a ampliar la garantia de
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cumplimiento en el porcentaje mencionado en el parrafo anterior. Dicha previsién opera
cuando se modifique el monto, el plazo o la vigencia.

Dicha garantia de cumplimiento estara vigente durante la substanciacién de todos los
recursos legales o juicios que se interpongan hasta que se pronuncie resolucién definitiva,
de forma tal que su vigencia no podra acotarse en razén del plazo de ejecucién del contrato
principal o fuente de las obligaciones del contrato, en la inteligencia que solo podra ser
cancelada mediante autorizacién expresa por escrito de “EL FONATUR”,

Si se trata de garantizar con péliza de fianza “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” se obliga
a constituir en la forma y términos previstos por “LA LEY”, su Reglamento, y demas
disposiciones legales en la materia, la pdliza a que haya lugar con motivo del cumplimiento
del presente instrumento juridico expedida por institucién afianzadora legalmente
constituida en términos de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas con vigencia
igual a la del periodo de la prestacion de “LOS SERVICIOS”, la cual debera contener las
siguientes declaraciones expresas de la institucién que la otorgue.

Si para garantizar el cumplimiento del presente contrato por parte de “EL PRESTADOR
DEL SERVICIQO", es mediante fianza debera contener las siguientes declaraciones
expresas de la institucién que la otorgue:

a) Que se expide a favor de Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de
Desarrollo como Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo, y que se otorga atendiendo a todas las estipulaciones
establecidas en el contrato 140/2019.

b) Que para ser liberada la fianza sera requisito indispensable la manifestacion
expresa y por escrito de “EL FONATUR" del cumplimiento total de las obligaciones
contractuales.

c) Que la fianza permanecera vigente durante el cumplimiento de la obligacién que
garantice y continuara vigente en caso de que se otorgue proérroga al cumplimiento
del contrato 140/2019, asi como durante [a sustanciacidon de todos los recursos
legales o de los juicios que se interpongan y hasta que se dicte resolucién definitiva
por autoridad competente que quede firme, salvo que las paries se otorguen
finiquito.

d) Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de
ejecucion previstos en los articulos 282 y 283 de la Ley de Instituciones de Seguros
y de Fianzas, aln para el caso de que procediera el cobro de indemnizacién por
mora, con motivo del pago extemporaneo del importe de la péliza de fianza
requerida.

e) Esta fianza permanecera en vigor durante la sustanciacién de todos los recursos
legales y se somete expresamente al procedimiento de ejecucion establecido en los
articulos 178 y 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas en vigor,
asimismo renuncian al derecho que les otorga el articulo 179 de la citada ley.

f) En caso de prérregas o esperas a "EL PRESTADOR DEL SERVICIO”, derivadas de

la formalizacidén de convenios de ampliacion al monto o al plazo del contrato
140/2019, debera realizar la modificacién correspondiente a la fianza.
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Una vez cumplidas las obligaciones derivadas del presente contrato a entera satisfaccion
de “EL FONATUR", la Subdireccion de Ventas de "EL FONATUR" procedera a extender la
constancia de cumplimiento de las obligaciones contractuaies para gue se dé inicic a los
trdmites para la cancelacién de tas garantias de cumplimiento del contrato.

DECIMA SEPTIMA.- Cuando "EL PRESTADOR DEL SERVICIO® incumpla con las
obiigaciones pactadas en el presente ccntrato. “EL FONATUR® en cuaiquier momento
podra iniciar el procedimiento de rescisién conforme a lo establecido en el articulo 54 de
‘LA LEY" y articulos 98 y 99 de su Reglamento.

Las causales para la rescision def contrato, por causas imputables a “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO®. seran las siguientes:

a) Por prestar “LOS SERVICIOS” deficientemente y/o por no apegarse a lo
estipuiado en el presente contrato.

b) Por impedir el desempefio normal de labores del "EL FONATUR” durante la
prestacion de “LOS SERVICIOS".

¢) Por suspension injustificada de “LOS SERVICIOS" o por negarse a corregir lo
rechazado por "EL FONATUR", conforme a este contrato.

d) Por contravenir la cesion de derechos, conforme a lo establecido en la Clausula
Décima Primera dei presente contrato.

e) Cuando autoridad competente lo declare en concurso mercantil o alguna figura
analoga. o bien se encuentre en cualquier otra situacidn que afecte su
patrimonio, en tai forma que ie impida cumplir con las obligaciones asumidas en
el presente conirato.

f) Por contravenir ios términos y condiciones del presente contrato o las
disposiciones de “LLA LEY", su Reglamento y los demds ordenamientos iegales
gue resulten aplicables.

g) Sise comprueba que {a manifestacion de que no se encuentra en los supuestos
de los articulos 50 y 60 de “LA LEY” la realiz6 con falsedad.

h) Si se comprueba que la manifestacion del articulo 49 fraccion X, de la Ley
General de Responsabilidades Administrativas la realizé con falsedad.

i) Cuando se agote el equivalente al monto de la garantia de cumplimiento del
presente contrato, por concepto de penas convencicnales y/o deduccionss.

j) Cuando sin motivo justificado no acate las érdenes proporcionadas por el “EL
FONATUR".

k) Por no presentar la garantia de cumplimiento, en los términos previstos en el'y
presente contrato.

1) Por presentar [a garantia de cumplimiento apocrifa ' N
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m} En general cualquier incumplimiento de las obligaciones derivadas de este
contrato y de su Anexo 01 o por cualquier otra causa imputable a “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO" similar a las anteriormente mencionadas.

“‘EL FONATUR" y "EL PRESTADOR DEL SERVICIO" convienen que “EL FONATUR” se
reserva el derecho de rescindir administrativamente el presente contrato, sin necesidad de
declaracién judicial, si “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” no cumple las obligaciones
derivadas de sus estipulaciones o de “LA LEY".

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO" ser4 el Ginico responsable de “LOS SERVICIOS”, en el
plazo establecido, con las especificaciones contratadas, asi como de responder de los
defectos, daios y perjuicios que se ocasionen por el incumplimiento, mala calidad en “LOS
SERVICIOS” desempeiiados, impericia, negligencia y de cualquier otra responsabilidad en
gue hubiere incurrido y que le sea reclamada por “EL FONATUR" en los términos del
presente contrato.

‘LAS PARTES” convienen, para el caso de rescision por causas imputables a “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO", que ésta se verifique de pleno derecho y sin necesidad de
obtener declaracién judicial que asi lo determine, sujetandose para tal efecto al siguiente
procedimiento:

1} Se iniciard a partir de que a “EL PRESTADCR DEL SERVICIO" le sea
comunicado por escrito el incumplimiento en que haya incurrido, para que en un
término de 5 (cinco) dias habiles exponga lo que a su derecho convenga y
aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes.

2) Transcurrido el términc a que se refiere el inciso anterior, se resolvera
considerando los argumentos y pruebas que hubiere hecho valer.

3) Ladeterminacién de dar o no por rescindido el contrato debera ser debidamente
fundada, motivada y comunicada a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” dentro
de los 15 (quince) dias habiles siguientes a o sefnalado en el inciso 1) anterior.

4) Cuando se rescinda el contrato se formularda y se notificara el finiquito
correspondiente, dentro de los 20 dias naturales siguientes a la fecha en que se
notifique la rescisién a efecto de hacer constar los pagos que deba efectuar “EL
FONATUR” por concepto de “LOS SERVICIOS" prestados hasta el momento de

la rescisién.

Si previamente a la determinacién de dar por rescindido el contrato, se prestaren “LOS
SERVICIOS”, el procedimiento iniciado quedars sin efecto, previa aceptacién y verificacién
de “EL FONATUR" de que continua vigente la necesidad de les mismos, aplicando, en su
caso, las penas convencionales correspondientes.

“‘EL FONATUR”" podra determinar no dar por rescindido el contrato, cuando durante el
procedimiento advierta que la rescisién del contrato pudiera ocasionar algin dafo o
afectacion a las funciones gue tienen encomendadas. En este supuesto debera elaborar un
dictamen en el cual justifiqgue que los impactos econtmicos o de operaciébn gque se
ocasionarfan con l|a rescision del contrato resultarian méas desfavorables para ‘E

FONATUR". }
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Al no dar por rescindido el contrato, “EL FONATUR” establecera con "EL PRESTADOR
DEL SERVICIO" ofro plazo, que le permita subsanar el incumplimiento que hubiere
motivado ef inicio de! procedimiento. El convenio modificatorio que al efecto se celebre
debera atender a las condiciones previstas por los dos Gltimos parrafos del articulo 52 de
“LA LEY", 'o anterior sin perjuicio de la aplicacién de ias penas convencionales por atraso
gue. en su casc resulten procedentes.

DECIMA OCTAVA.- “LAS PARTES" estan de acuerdc en que se podra dar por terminado
anticipadamente el presente contrato cuando concurran razenes de interés general, o bien,
cuando por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir “°LOS SERVICIOS”
originalmente contratados, y se demuesire que de continuar con el cumplimiento de {as
obligaciones pactadas, se ocasionaria algun dafo o perjuicio al Estade, ¢ se determine la
nulidad de los actos que dieron crigen ai contrato, con motivo de la resolucion de una
inconformidad o intervencion de oficio emitida por la Secretaria de la Funcién Publica. En
estos supuestos “EL FONATUR" reembolsarad a “EL. PRESTADOR DEL SERVICIO™ los
gastos no recuperables en que haya incurrido. siempre que éstos sean razonables. estén
debidamente comprcbados y se relacionen directamente con el contrato correspondiente;
bastando para tal efecto gue "EL FONATUR” dé el aviso por escrito a “EL PRESTADOR
DEL SERVICIO” con 15 (quince) dias naturales de anticipacidon exclusivamente. “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO” acepta de conformidad y sin reservas legales la terminacion
anticipada de este contrato.

Si “EL PRESTADOR DEL SERVICIOQ" quisiera dar por terminado el presente contrato,
tendré que solicitario a “EL FONATUR" y sélo en caso de negativa, podra ejecutar ias
acciones legales correspondientes.

“EL FONATUR” podra suspender temporalmente y en cualquier momento. en todo o en
parte, el cumplimiento del presente contrato, previo pacto entre "LAS PARTES" del piazo
de suspension por causas justificadas, sin que elio impligue su terminacion definitiva.

El presente contrato podra continuar produciendo todos sus efectos legales, una vez que
se hayan desaparecido las causas que motivaron dicha suspensién, de no resultar posible
lo anterior se podra dar inicio a la terminacién anticipada del contrato.

Ninguna de “LAS PARTES” serd responsable de cualquier retraso o incumplimiento dei
presente contrato, que resulte directa o indirectamente de caso fortuito o fuerza mayor,
cuando éstos sean debidamente justificados o demostrados por {a parte correspondiente.

En este caso. y en cualquier otro. siempre y cuando esté debidamente justificado y “LAS
PARTES" expresen su conformidad, se podra modificar el contrato en aumento o reduccién
de fecha o plazo de ejecucién, asi como de monto mediante el convenio correspondiente,
no procediendo en este caso la aplicacidon de penas convencionales por atraso.

No obstante lo anterior, "EL FONATUR" bajo su responsabilidad podra suspender la
ejecucién de “LOS SERVICIOS" en. cuyo caso, tnicamente se pagaran aquellos que
hubiesen sido efectivamente prestados.

DECIMA NOVENA.- En caso de existir atraso por parte de “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO” en la prestacién de “LOS SERVICIOS® por causas imputables a él mismo, se
le sancionara con una pena convencional del 5% (cinco por ciento) diario aplicada en
funcién de "LOS SERVICIOS™ no prestados oportunamente, sin incluir el impuesto al Val
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Agregado, en |a inteligencia de que la aplicacién de esta pena no podra exceder del monto
total de la garantia de cumplimiento del presente contrato abierto.

El importe de deducciones sera del 5% en funcidén del entregable presentado de manera
deficiente, en la inteligencia de que la aplicacién de esta deduccidn no podra exceder del
monto total de la garantia de cumplimiento del contrato respectivo

El page de "LOS SERVICIOS" quedara condicionado proporcionalmente al pago que “EL
PRESTADOR DEL SERVICIQO” deba efectuar por concepto de penas convencionales.

La aplicacién de penas convencionales se debe ajustar a io siguiente

1. “EL FONATUR?" a través de un oficio notificara a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”
la(s) pena(s) convencional(es) a que se encuentra sujeto por atraso de sus
obligaciones contraidas.

2. "EL PRESTADOR DEL SERVICIO” se obliga a responder por escrito dentro de un
lapso de 5 (cinco) dias habiles contados a partir del dia siguiente que reciba la
notificacion, manifestando a lo que a su derecho convenga, ya que de no hacerlo se
considerara como aceptacion de su parte y “EL FONATUR" procedera a aplicar la
pena correspondiente.,

3. Analizando lo manifestado por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”, “EL FONATUR"
rectificara o ratificara la procedencia de la pena convencional imputada y procedera
al tramite correspondiente.

4, Las penas convencionales procedentes, deben ser aplicadas en:

4.1. La factura que ampare el pago de “LOS SERVICIOS".

4.2, Con cheque de caja a favor de “EL FONATUR”, en casc de gue ya no sea
posible aplicarlo en las facturas. En caso de que el cheque no sea pagado, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito.

VIGESIMA.- “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” reconace que los derechos de autor y de
propiedad industrial que sean susceptibles de ser registrados y patentados, en términos de
la Ley Federal de Derechos de Autor v de la Ley de la Propiedad Industrial,
respectivamente, que resulten de “LOS SERVICIOS" descritos en este contrato, seran
propiedad del "EL FONATUR” exclusivamente, y en consecuencia, cualquier cédigo fuente
desarrollado asi como los rendimientos derivados de su explotacion, aprovechamiento o
venta conforme a las leyes aplicables en la materia, pasaran unicamente a beneficio del
“EL FONATUR", por lo que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO® no se reserva derecho
alguno sobre “LOS SERVICIOS".

‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obliga a proporcionar "LOS SERVICIOS” bajo las
mas estrictas reglas de confidencialidad y secreto profesional. En este sentido, cualquier
informacion o documentacion que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” conserve como parte
de sus archivos a |a conclusién de “LOS SERVICIOS”, pasara a ser de la propiedad de “EL
FONATUR", asi mismo “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obliga a no divulgar los
informes, datos y resultados obtenidos de “LOS SERVICIOS” prestados. Dicha obligacion
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debera de transmitirla al personal que labore para “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” en
“LOS SERVICIOS™ objeto del presente Anexo Técnico.

VIGESIMA PRIMERA.- "LAS PARTES" sefialan como su domicilio para fines del presente
contrato:

“EL FONATUR"™: Tecoyotitla No. 100,
Col. Fiorida, C.P. 01030,
Alcandia Alvarc Obreg6én
Ciudad de México
Tel. 5080-4200

“EL PRESTADOR DEL Avenida Paseo de la Reforma 505, Piso 28
SERVICIO™ Colonia Cuauhtémoc C.P. 06500

Alcaldia: Cuauhtémoc

Ciudad de México

Tel. 50-80-60-22

En casc de que alguna de "LAS PARTES" cambie su domicilio convencionai, debera
notificarlo a la ctra por escrito dentro de los 1& dias naturales anteriores a dicho cambio.
Mientras "LAS PARTES" no se notifiquen por escrito el cambio de domicilic los avisos,
notificaciones y demas diligencias de caracter iudicial o extrajudicial, se practicaran
validamente en ios domicilios indicados.

VIGESIMA SEGUNDA.- Queda expresamente pactado que el hecho de que “EL
FONATUR™ no hiciere uso de sus derechos conforme a lo dispuesto en este contrate, no
significa ni implica renuncia de los mismos, ni impedimento legal para ejercitarlos
posteriormente.

VIGESIMA TERCERA.- En todo lo no previsto en este contrato, se estara a lo dispuesto en
“LA LEY”, su Reglamento en vigor y en las Politicas, Bases y Lineamientos en Materia de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios para “EL FONATUR™ siendo de aplicacién
supietoria en lo que corresponda el Cédigo Civil Federal, Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. el Codigo Federal de Procedimientos Civiles y ias demas leyes que en razén
de su naturaleza juridica le son aplicables.

VIGESIMA CUARTA.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 3, 110, y 113 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica y demas relativos y aplicables
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica, la informacién que
se haya generado con motivo del presente conirato es publica, salvo aquello que en
términos de la normatividad en la materia antes citada sea confidencial y/o se clasifique
como reservada.

VIGESIMA QUINTA.- En caso de desavenencias derivadas del cumplimiento del presente
contrato, “LAS PARTES® podran presentar ante la Secretaria de la Funcién Piblica, la
solicitud de conciliacion en términos de lo dispuesto por los articulos 77, 78 y 79 de “LA
LEY”. En caso de no existir conciliacién, las controversias que se susciten con motivo de la
interpretacion o apiicaciéon de este contrato serén resueitas por los tribunales federales
competentes en la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiere corresponderles gn ¥
razén de su domicilio presente ¢ futuro o por cualgquier otra causa. &\\
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VIGESIMA SEXTA.- Para la recepcién de *LOS SERVICIOS" "EL PRESTADOR DEL
SERVICIO” comunicara per escrito a “EL FONATUR” el cumplimiento de "L OS SERVICIOS"
que se le encomendd, a efecto de que este (ltimo verifique que est& realimente prestado
dentro del plazo establecido en el presente contrato, para proceder a su recepcion formal,
conforme a lo sefialado en los requisitos y plazas que para tal efecto establece “LA LEY" y
dem4s disposiciones Reglamentarias Administrativas.

Leldo gue fue por “LAS PARTES" y sabadores de su contenido y alcance iegal, se firma el
presente contrato en tres tantos, rubrica al margen en todas sus fojas Utiles y en la foja final
firma al calce en la Ciudad de México, 24 de septiembre de 2019.

NACIONAL FINANCIERA, 8.N.C., “ElL PRESTADOR DEL SERVICIO”
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO
NDO NACICNAL DE

TURISMO

C.P. BLANCA VALLEJO GUZMAN
APODERARA LEGAL

FONDOQ NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
SUBDIRECTOR DE VENTAS

LIC. JESUS GERARDO CORDOVA HIDALGO
ADMINISTRADOR PEL CONTRATO

ELIMINADO 1 RENGLON CON FUNDAMENTO
LEGAL: ART 113, FR. |, DE LA LFTAIP POR
TRATARSE DE DATOS PERSONALES
CONCERNIENTES A UNA PERSONA FISICA
IDENTIFICADA O IDENTIFICABLE
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ANEXO 01

ANEXO TECNICO

1.- INTRODUCCION.

El Fondo Nacicnal de Fomento al Turismo requiere se lleve a cabo un Estudio para realizar
el “ANALISIS DEL VALOR RESIDUAL DE UN PREDIO DE APROXIMADAMENTE 272.06
HECTAREAS, LOCALIZADO EN COSTA CAPOMO, COMPOSTELA, EN EL ESTADO
DE NAYARIT, DENOMINADO COSTA CANUVA; AS| COMO DE LA REVISION DEL
MARCO CONTRACTUAL DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL NEGOCIO”.

Costa Canuva se localiza a solo 65 km del aesropuerto del aeropuerto de Puerto Vallarta y
a 10 km de Rincédn de Guayabitos. El desarrollo turistico Cesta Canuva, estd ubicado en
Costa Capomo, Compostela, en el Estado de Nayarit; tiene extensién de 272.08 hectareas.

El desarrollador de Costa Canuva es una empresa con un disefio arguitectdnico que contara
con 7 hoteles de iujo, 2 mii 800 residencias verticales y 250 lotes unifamiliares, asi como
pfazas comerciales y campo de golf de 18 hoyos.

2.- ALCANCE DE “LOS SERVICIOS”.

“‘EL FONATUR" requiere se ileve a cabo un Estudio para realizar el analisis del valor
residua! de un predio de aproximadamente 272.06 hectareas, localizado en Costa Capomo,
Compostela, en e! estado de Nayarit, denominado “Costa Canuva®. asi mismo debera
realizar una revision del marco contractual desde el punto de vista del negocio, de acuerdo
a la metodologia que se describe a continuacion:

METODOLOGIA
2.1.- Fase A. Andlisis de proyectos comparables

Objetivo: Identificar y anaiizar cuantitativamente y cualitativamente los proyectos
comparables nacionales e internacionales con Costa Canuva.

Actividades:
a) Analisis de giros inmobiliarips
b} Analisis de localizacién
c) Analisis de superficie desarroilada
d) Analisis de precios unitarios

e) Analisis de precios por m2
f) Andlisis de ocupacion hotelera

g) Andlisis de tarifas por noche
h} Analisis de servicios/amenidades
ENTREGABLE - »

Producto de esta fase: Determinacién de posible comportamiento de Costa Canuva.
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2.2.- Fase B. Analisis de benchmark de la industria por motivo de venta / intercambio
de terreno y determinacion del valor residual del terreno.

Objetivo: Estimar el valor del terreno, con base en la aplicacion del método residual, el cual
consiste en restar del valor de un inmueble el costo de las mejoras, el capital, la mano de
obra y la organizacién.

Actividades:

a) Recorrer el Inmueble para poder analizar sus caracteristicas de construccion y
generar evidencias de su existencia y estado actual. '

b) Investigar propiedades con caracteristicas similares al Inmueble en la zona.

c) Obtener precios y/o rentas de inmuebles similares dentro de la regién.

d) Estimacion de flujos de caja.

e) Estimacion de costos de construccion (paramétricos).

f) Andlisis benchmark de proyectos similares a Costa Canuva.

g) Esquemas similares de captacién.

ENTREGABLE:
Producto de esta fase: Valor residual del terreno en donde se localiza Costa Canuva.
2.3.- Fase C. Revision del marco contractual desde el punto de vista de negocio

Objetivo: Identificar las condiciones contractuales de Costa Canuva desde el punto de vista
de negocio.

Actividades:
a) Analisis de los distintos contratos firmados por “EL FONATUR”.
b) Andlisis de repercusiones por incumplimiento de contratos.
c) Analisis de incentivos y condiciones contractuales.
d) Andlisis econémico de los riesgos contractuales.
e) Andlisis juridico de los riesgos contractuales.

ENTREGABLE.:

Producto de esta fase: Reporte de hallazgos en materia de repercusiones positivas y/o
negativas para "EL FONATUR”,

3.- ACTIVIDADES, TIEMPOS PARA REALIZAR “LOS SERVICIOS”.

El tiempo en que se deben llevar a cabo los servicios sera de 5 semanas contadas a partir
de la suscripcién del contrato, durante el ejercicio fiscal 2019.

3.1.- Actividades “requerimiento de informacién”: durante la primera semana contada a
partir del dia posterior del inicio de la vigencia del contrato.
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La Direccion de Comercializacion proporcionara al personal que realice el Estudio la
informacion necesaria para el analisis objeto del servicio, en forma oportuna, completa y
precisa.
3.2.- Actividades Fase A “Andlisis de proyectos comparables”. Estudio de campo:
durante la segunda semana contada a partir del dfa posterior del inicic de la vigencia del
contrato.

3.3.- Actividades Fase B “Analisis de benchmark de la industria por motivo de venta /
intercambio de terreno”. Estudio de campo: durante la segunda semana contada a partir
del dia posterior del inicio de la vigencia dei contrato.

3.4- Actividades Fase C “Revisién del marco contractual desde el punto de vista de
negocio”: durante la tercera semana contada a partir del dia posterior del inicio de la
vigencia del contrato.

3.5.- Actividades “Elaboracion del Entregable”: durante ia cuarta semana contada a partir
del dia posterior del inicio de la vigencia del contrato.

Entregable: Ei personal que realice el Estudio debe desarrollar un INFORME en idioma
espafiol, en formato pdf e impreso, el cual contendra los resultados de las actividades
realizadas correspondientes a las Fases A, By C. El personal que realice el Estudio debe
entregar el INFORME z la Direccién de Comercializacion de "EL FONATUR” dentro de los
3 dias habiles posteriores a la conclusion de su elaboracion.

3.6.- Actividades “Presentacién de Resultados”. Reuniones / presentaciones: durante
la quinta semana contada a partir del dia posterior del inicio de la vigencia del contrato.

Las reuniones y presentaciones mencionadas se llevaran a cabc en ias oficinas centrales
de "EL FONATUR", ubicadas en la calle de Tecoyotitla No. 100, Colonia Florida, C.P. 01030,
Aicaidia Alvaro QObregén, Ciudad de México, en la de Direccidn de Comercializacion. En las
reuniones / presentaciones ei personal que realice el Estudio debera tener la disponibilidad
para aportar cualquier aclaracién o ampliacién sobre todos los aspectos contenidos en el
INFORME (Entregable). Al finalizar este pericdo de actividades, la Direccién de
Comercializacion elaborara Minuta de Trabajo en |a que se haran constar los resultados de
las reuniones celebradas. Dichos resultados deberan ser a favor y en beneficio de “EL
FONATUR".

4.- REQUISITOS COMPLEMENTARIOS.

4.1.- Presentar curriculum gue contenga como minimo la siguiente informacion:

A. Datos generales: razén social, domicilio, teléfono.

B. Describir sus productos y servicios

C. Los nombres, datos generales, cargos, numero telefonico. correo electronico y
grado de especializacion en las materias que nos ocupan, de las personas que se
involucraran en la ejecucion del servicio en nombre y representacion del personal
que realice el Estudio. Asi mismo proporcionara el nombre y teléfono celular de ia

persona que serd la encargada de establecer contacto inmediato con “EL
FONATUR" \
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5.- PROPUESTA ECONOMICA.

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” debe presentar su oferta considerando lo
siguiente:

B Precio del servicio en M.N. incluyendo viaticos, en su caso
BN Desglosar el IVA

B Precio Total del Servicio en niimero y letra

B Nota: NO podra facturar viaticos separados del precio total del servicio

6.- FORMA DE PAGO.

El pago de “LOS SERVICIOS® se realizara en una sola exhibicién, una vez que “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO" hubiera realizado y concluido las actividades descritas en
los numerales 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.6 3.6 y que haya suministrado la totalidad de los
ENTREGABLES establecidos de este ANEXO TECNICO a plena satisfaccién de la
Direccién de Comercializacion.

‘EL FONATUR" pagara a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" por “LOS SERVICIOS”"
efectivamente devengados y previa autorizacién de los mismos dentro de los 20 (veinte)
dias habiles posteriores a la presentacién de la factura y entrega del contra recibo en la
Subgerencia de Egresos de FONATUR, ubicada en Tecoyotitla No. 100, 2°., piso, Col.
Florida, C.P. 01030, Ciudad de México, previa recepcién y aceptacién de “LOS
SERVICIOS” y con la aprobacion de ia Direcciéon de Comercializacién de “EL FONATUR”,
ubicada en Tecoyotitla No. 100, 3° Piso, Col. Florida, C.P. 01030, Ciudad de México.

‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO sera responsable de la presentacién a “EL FONATUR"
de sus facturas en tiempo y forma, dentro de los 3 (ires) dlas habiles posteriores a la
conclusién y aceptacion de “EL FONATUR" de "LOS SERVICIOS”, a efecto que al término
del contrato respectivo quede cubierta la totalidad del pago respectivo.

Los gastos que por concepto de viaticos tenga que realizar “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO" para que su personal efectlie visitas a Costa Canuva, o por cualquier motivo
relacionado con la prestaciéon de “LOS SERVICIOS”, seran cubiertos por “EL PRESTADOR
DEL SERVICIO.

7.- ANTICIPOS.

No se otorgaran anticipos

8.- PREPAGO.

No se aceptara la modalidad de prepago.

9.- CUMPLIMENTO DE NORMAS DE CALIDAD

No aplica _ )
10.- PERSONAL PARA EJECUTAR “LOS SERVICIOS” } :
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Para el adecuado desarrollo de los trabajos, tomando en cuenta el plazo de ejecucién
estabiecido y el alcance de los mismos, "EL PRESTADOR DEL SERVICIO" integrara un
equipo muitidisciplinario de profesionales

11.- PENAS CONVENCIONALES

En caso de existir atraso por parte de “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” en la prestacion
de “LOS SERVICIOS” por causas imputables a él mismo, se le sancionara con una pena
convencional del 5% (cinco por ciento) diario aplicada en funcion de "LOS SERVICIOS” no
prestados oportunamente, sin incluir el impuesto al Valor Agregado, en {a inteligencia de
que la apiicacién de esta pena no podra exceder del monto total de la garantia de
cumplimiento del contrato respectivo.

El importe de deducciones seréd del 5% en funcion del entregable presentado de manera
deficiente, en la inteligencia de que la aplicacién de esta deduccién no podra exceder del
monto total de ia garantia de cumplimiento del contrato respectivo

12.- GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

‘EL PRESTADOR DEL SERVICIO” debera garantizar el cumplimiento de las obligaciones
que se deriven del contrato, mediante fianza expedida por compafiia autorizada para ello,
a favor de "EL FONATUR”, por un importe equivaiente al 10% (diez por ciento) sin IVA, del
monto total del contrato que se derive del procedimiento, por e! periodo que serd a partir de
la suscripcidon del contrato hasta el 31 de diciembre de 2019. “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO” queda obligado a entregar a FONATUR la garantia en cuestién, a mas tardar
dentro de los diez dias naturales posteriores a la firma del contrato. Dicha garantia de
cumplimiento serd indivisible.

13.- PATENTES, MARCAS Y DERECHOS DE AUTOR

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” asume cualquier responsabilidad en que incurra por
violaciones que se causen en materia de patentes, franquicias, marcas o derechos de autor,
con respecto a los recursos, técnicas, equipos, accesorios, suministros y en general
cualquier eiemento utilizado en la prestacion de “LOS SERVICIOS".

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO" reconoce que los derechos de autor y de propiedad
industrial que sean susceptibles de ser registrados y patentados, en términos de la Ley
Federal de Derechos de Autor y de [a Ley de la Propiedad Industrial, respectivamente, que
resulten de "LOS SERVICIOS" descritos en este Anexo Técnico, seran propiedad de “EL
FONATUR” exclusivamente, y en consecuencia, cualquier codigo fuente desarrollado asi
como los rendimientos derivados de su explotacidn, aprovechamiento o venta conforme a
las leyes aplicables en la materia, pasaran Gnicamente a beneficic de "EL FONATUR”", por
lo que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” no se reserva derecho alguno sobre ‘LOS
SERVICIOS” objeto de este Anexo Técnico.

14.- VERIFICACION DE “LOS SERVICIOS” “
“EL FONATUR' a través de la Direccién de Comercializacién fungira como responsable de\)
administrar y verificar el cumplimiento del contrato, quien tendra el derecho de supervisar

en todo tiempo, la prestacion de “LOS SERVICIOS” y comunicard por escritc a “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO” las instrucciones conforme a las condiciones del contrato,
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en el anexo técnico y en la demdas legislacién y normatividad aplicable, para el mejor
cumplimiento de “LOS SERVICIOS". “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obliga
atender las observacionss qus hiciere "EL FONATUR” y en easo de que tuviera razones de
caricter técnico para no hacerio, deberd de expresarlas mediante comunicacion escrita a
“EL FONATUR”, para que éste resuelva en definitiva.

15.- CONFIDENCIALIDAD

“EL FONATUR" se compromete a proporcionar a "EL PRESTADUR DEL SERVICIO” todos
los datos necesarios para que éste pueda desarroliar sus actividades v a su vez “EL
PRESTADOR DEL SERVICIO" se compromete a manejar todos los datos que se ls
proporcionen, con cardcter estrictamente confidencial y aprovechardos Unica y
exclusivamente en funcién del mejor desamollo de sus actividades a favor de “EL

FONATUR".

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” se obiliga a proporcionar “LOS SERVICIOS”® hajo las
mas estrictas reglas de confidencialidad y secreto profesional. En este sentido, cualquier
informacién o documentacién que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” conserve como parte
de sus archivos a la conclusitn de "LOS SERVICIOS”, pasaré a ser de la propiedad de "EL
FONATUR’", asi mismo “EL PRESTADOR DEL SERVICIO" se obliga a no divulgar los
informes, datos y resultados obtenidos de “LOS SERVICIOS® prestados. Dicha obligacién
deberé de transmitira al personal que labore para “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” en

"LOS SERVICIOS” objeto dal presente Anexo Téonico.

sE) PRESTADOR DEL SERVICIO”

NACIONAL FINANCIERA, S.N.C,,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO
DENOMINADO fFONDO NACIONAL DE

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
SUBDIRECTOR DE VENTAS

/r
LIC. JESUS GERARDO CORDOVA HIDALGO
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

ELIMINADO 1 RENGLON CON FUNDAMENTO
LEGAL: ART 113, FR. |, DE LA LFTAIP POR
TRATARSE DE DATOS PERSONALES
CONCERNIENTES A UNA PERSONA FISICA
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